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Andelsboligforeningen Theklahus

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen Theklahus
Theklavej 29B, 2. th.

2400 Kgbenhavn NV

Hjemsted: Kgbenhavn

CVR-nr.: 808899 17
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Isa Ustergaard Aurvig
Linda Stokkebaek
Simon Jarnholt

Esther Scherchen
Trine Blach Jgrgensen

Administrator

C/O S. Westergaards Ejd. Adm.

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bank

Jyske Bank
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Andelsboligforeningen Theklahus

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsdret 01.01.21 - 31.12.21 for
Andelsboligforeningen Theklahus.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.21 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn NV, den 16. marts 2022

Bestyrelse

Isa Ostergaard Aurvig Linda Stokkebaek Simon Jarnholt
Formand

Eisther Scherchen Trine Blach Jgrgensen

Administrator

C/0O S. Westergaards Ejd. Adm.
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Andelsboligforeningen Theklahus

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Theklahus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Theklahus for regnskabsaret
01.01.21 - 31.12.21, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.21 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.21 - 31.12.21 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsbolig-
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilhegrende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgéar af resultatopgerelse og
tilhgrende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og
8 samt andelsboligforeningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Andelsboligforeningen Theklahus

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traeffer pad grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnaér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisions-
bevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
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Andelsboligforeningen Theklahus

Den uafhsengige revisors revisionspategning

derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerk-
som pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Sgborg, den 16. marts 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Nygaard
Statsaut. revisor
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Note

Dw N e

w N o o

Andelsboligforeningen Theklahus

Resultatopgorelse

Ikke

revideret

budget
2021 2021 2020
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 1.803.187 1.803.187 1.803.187
Lejeindteegter, beboelse 30.005 30.072 30.069
Andre lejeindteegter 2.700 2.700 2.700
Vaskeriindtaegter 44742 40.000 46.182
Andre indteegter 13.500 0 5.625
Indteegteri alt 1.894.134 1.875.959 1.887.763
Reparation og vedligeholdelse -132.620 -351.620 -114.177
Skatter, afgifter og forsikringer m.v. -499.777 -504.430 -487.488
Ejendomsomkostninger -137.648 -163.000 -140.848
Foreningsomkostninger -218.394 -223.921 -206.889
Omkostninger i alt -988.439 -1.242.971 -949.402
Resultat for finansielle poster 905.695 632.988 938.361
Finansielle omkostninger -69.207 -153.842 -140.415
Finansielle posteri alt -69.207 -153.842 -140.415
Resultat for skat 836.488 479.146 797.946
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat 836.488 479.146 797.946

Arets resultat overfores til egenkapitalen.
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Note

10

11

Andelsboligforeningen Theklahus

Balance

AKTIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Ejendom 51.5600.000 49.300.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 51.500.000 49.300.000
Anlaegsaktiver i alt 51.500.000 49.300.000
Tilgodehavende hos beboere 8.149 4171
Periodeafgrasnsningsposter 3.772 5.698
Tilgodehavender i alt 11.921 9.869
Likvide beholdninger 4.370.910 4.489.848
Omseetningsaktiver i alt 4.382.831 4.499.717
Aktiver i alt 55.882.831 53.799.717
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Note

12

13

13
14
15

16
17
18
19

Andelsboligforeningen Theklahus

Balance

PASSIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Indskudskapital 107.772 107.772
Reserve for opskrivninger 46.524.854 44 .449.854
Overfort resultat -11.283.410 -9.747.272
Egenkapital for andre reserver 35.349.216 34.810.354
Andre reserver 14.837.523 12.058.960
Andre reserver i alt 14.837.523 12.058.960
Egenkapital i alt 50.186.739 46.869.314
Hensaettelse til indvendig vedligehold af lejemal 4772 3.116
Hensatte forpligtelser i alt 4.772 3.116
Geeld til realkreditinstitutter 4.943.804 5.513.887
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.943.804 5.513.887
Geeld til realkreditinstitutter 164.146 162.791
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.564 21.400
Anden geeld 572.806 1.229.209
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 747.516 1.413.400
Geeldsforpligtelser i alt 5.691.320 6.927.287
Passiveri alt 55.882.831 53.799.717

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveaerdi

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens gkonomi og

supplerende nggletal

BEIERHOLM
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Andelsboligforeningen Theklahus

Egenkapitalopgorelse

Andelskrone
(egenkapital
Reserve for uden
Indskuds- opskriv- Overfort reserver) Andre Egenkapital
Belgb i DKK kapital ninger resultat ialt reserver ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 -
31.12.21
Saldo pr. 01.01.21 107.772 44449854  -9.747.272  34.810.354 12.058.960 46.869.314
Regulering opskrivning ejendom 0 2.075.000 0 2.075.000 0 2.075.000
Kursregulering geeld til kontantveerdi 0 0 405.937 405.937 0 405.937
Regulering andre reserver 0 0 -2.778.563 -2.778.563 2.778.563 0
Arets resultat 0 0 836.488 836.488 0 836.488
Saldo pr. 31.12.21 107.772 46524854 -11.283.410 35.349.216 14.837.623  50.186.739
BEIERHOLM
VI SKABER BALANCE 11
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Andelsboligforeningen Theklahus

Noter
Ikke
revideret
budget
2021 2021 2020
DKK DKK DKK
1. Boligafgifter, beboelse
Boligafgifter, beboelse 1.803.187 1.803.187 1.803.187
[alt 1.803.187 1.803.187 1.803.187
2. Lejeindtezegter, beboelse
Lejeindteegter, beboelse 28.537 30.072 28.449
Opkraevning vedr. indvendig vedligeholdelse 1.656 0 1.620
Tomgang vedr. leje, beboelse -188 0 0
[alt 30.005 30.072 30.069
3. Andre lejeindtaegter
Keelderleje 2.700 2.700 2.700
[alt 2.700 2.700 2.700

BEIERHOLM
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Andelsboligforeningen Theklahus

Noter
Ikke
revideret
budget
2021 2021 2020
DKK DKK DKK
4. Vaskeriindtaegter
Vaskeriindteegter 44742, 40.000 46.182
[alt 44742 40.000 46.182
5. Reparation og vedligeholdelse
Maler 0 0 17.500
Glarmester 844 0 0
Smaanskaffelser 0 0 2.014
Snedker 19.750 0 3.338
Blikkenslager og VVS 11.605 0 9.001
Varmeanleeg 6.440 0 1.198
Elektriker 2.494 0 20.296
Have- og gardanleseg 46.469 0 15.000
Vejvedligeholdelse 4.651 0 0
Ventilationsanleeg 0 0 23.575
Laseservice 3.131 0 4.698
Teknisk radgivning 16.250 0 10.000
Reperation og vedligeholdelse af vaskeri 29.330 0 5.937
Indvendig vedligeholdelse, aftholdte udgifter 1.656 1.620 1.620
Diverse -10.000 0 0
Budget 150.000
Vedligeholdelse, lgbende i alt 132.620 151.620 114.177
Budget 200.000
Vedligeholdelse, genopretning og renovering i
alt 0 200.000 0
Ialt 132.620 351.620 114.177

BEIERHOLM
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Andelsboligforeningen Theklahus

Noter
6. Skatter, afgifter og forsikringer m.v.
Ejendomsskatter 171.428 171.430 171.428
Forsikringer 42.075 52.000 42.561
El 28.932 30.000 25.855
Vand 144.737 140.000 136.194
Gas vaskeri 1.697 0 6.402
Renovation m.v. 110.908 111.000 105.048
[alt 499.777 504.430 487.488
7. Ejendomsomkostninger
Viceveertsservice 86.995 135.000 91.6545
Skadedyrsbekaempelse 1.022 5.000 734
Snerydning 19.563 20.000 0
Arbejdsweekend 0 3.000 0
Vinduespolering 2.550 0 850
Graffiti fijernelse 9.029 0 7.329
Bortkarsel af affald 9.600 0 9.950
Hovedrengering 0 0 21.875
Abonnementer 8.989 0 8.565
[alt 137.648 163.000 140.848
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Andelsboligforeningen Theklahus

Noter
Ikke
revideret
budget
2021 2021 2020
DKK DKK DKK
8. Foreningsomkostninger
Kontorartikler, porto mv. 7.875 10.000 4779
Generalforsamling og bestyrelsesmader m.v. 811 2.000 0
Valuarvurdering 18.625 18.450 15.325
Faelleslokaler og feelles aktiviteter 0 6.000 0
Administration 119.800 116.371 116.370
Revision og regnskabsmaessig assistance 26.875 23.250 23.750
Varmeregnskabshonorar 22.121 21.100 21.573
Bestyrelsesgodtgarelse 15.400 20.750 18.288
Bankgebyr og andre gebyrer 5.898 6.000 5119
Telefon og internet 989 0 435
@vrig administration 0 0 1.250
[alt 218.394 223.921 206.889
9. Finansielle omkostninger
Renter, kontantlan 69.207 141.842 124.559
Renter, Jyske Bank 0 12.000 0
Omkostninger ldneomlsegning 0 0 15.856
[alt 69.207 163.842 140.415
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Andelsboligforeningen Theklahus

Noter
31.12.21 31.12.20
DKK DKK

10. Ejendom
Kostpris pr. 01.01.21 4.850.146 4.850.146
Tilgang i aret 125.000 0
Kostpris pr. 31.12.21 4.975.146 4.850.146
Opskrivninger pr. 01.01.21 44 449 854 43.649.854
Opskrivninger i aret 2.075.000 800.000
Opskrivninger pr. 31.12.21 46.524.854 44 449 854
Regnskabsmaeessig veerdi pr. 31.12.21 51.500.000 49.300.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pa baggrund af en valuarvurdering af d. 21.

februar 2022 af ejendomsmaegler og valuar Danbolig Erhverv Kgbenhavn.

Valuarvurderingen anvender en DCF model til at opgere dagsveerdien, og er baseret pa en

diskonteringssats pa 5,45 % i budgetperioden og et realafkastkrav pa 3,45% efter udlgbet af

budgetperioden.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo

hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er

fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder og vedligeholdelsesstand.

11. Likvide beholdninger

Indestéende Indestéende
Belgb i DKK 31.12.21 31.12.20
Kassebeholdning 1.278 1.336
Jyske Bank 5013-1094125 4.369.632 4.488.512
Talt 4.370.910 4.489.848
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Andelsboligforeningen Theklahus

Noter
12. Andre reserver
Andre reserver pr. 01.01.21 12.058.960 11.423.021
Regulering andre reserver 2.778.563 635.939
Andre reserver pr. 31.12.21 14.837.523 12.058.960
Specifikation af andre reserver
Reserve vedr. vedligeholdelse og renovering af ejendommen 12.837.523 10.058.960
Reserve vedr. ejendommens veaerdiforringelse 2.000.000 2.000.000
Talt 14.837.523 12.058.960
13. Geeld til kreditinstitutter
Nominel
Renter Betalte restgeeld
Rest- Rente og bidrag afdrag (Pantebrevs- Kursveerdi
Belgb i DKK Hovedstol lgbetid pct. p.a. 2021 i aret restgaeld) 31.12.21
Jyske Realkredit kontantlan 5.510.000 28 ar 9 mdr 0,8297% 69.207 0 5.306.283 5.107.950
Geeld til realkreditinstitutter i
alt 69.207 0 5306283  5.107.950
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgeeld
Belgb i DKK 31.12.21 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 5.107.950 164.146 4.943.804 4.471.780
[alt 5.107.950 164.146 4.943.804 4.471.780
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Andelsboligforeningen Theklahus

Noter
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
14. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kreditorer 10.564 21.400
15. Anden gaeld
Indeveerende ars varmeregnskab
Opkreevet a conto varme 302.988 302.425
Afholdte udgifter til opvarmning -232.281 -236.553
Varmeregnskab i alt 70.707 65.872
Andelsoverdragelse m.v. 425.693 1.095.352
Mellemregning med andelshavere 10.859 12.826
Deposita 300 300
Administrator 12.350 0
Skyldige omkostninger 52.897 54.859
@vrig anden geeld i alt 502.099 1.163.337
Anden geeld, kortfristet, i alt 572.806 1.229.209

16. Eventualforpligtelser

Udskudt skat

I henhold til lov om ejendomsavancebeskatning pahviler der foreningen en udskudt skat.

Den udskudte skat bliver aktuel ved salg af den sidste lejelejlighed til andelslejlighed, safremt der
i gvrigt ikke er erhvervsmeessige udlejningsindteegter til ikke-andelshavere.

Foreningen har til hensigt at opretholde udlejning til ikke-andelshavere, hvorfor udskudt skat
ikke er indregnet, da det betragtes som en eventualforpligtelse.

BEIERHOLM
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Andelsboligforeningen Theklahus

Noter

17. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebreve pa nominelt t.DKK 1.253, der giver pant i foreningens ejendom.
Ejerpantebrevet er stillet til sikkerhed for geeld til Jyske Bank A/S.

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant 1 foreningens ejendom.
Realkreditpantebrevene er stillet til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med
oprindelig hovedstol t.DKK 5.510. Den regnskabsmeessigveerdi pr. 31.12.2021 udger t.DKK.
51.500.

Der er tinglyst afgiftspantebreve pa t.DKK 4.313, som alene henstar af hensyn til den betalte
tinglysningsafgift.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kgb af andele.

18. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar feglgende veerdianseettelse i henhold til andelsboligforeningslovens §5,
stk. 2, litra b, (den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt
vedtegternes §15b:

31.12.21

DKK

Foreningens egenkapital fer andre reserver 35.349.216

Den samlede indskudskapital udger i alt 107.772

Veerdi pr. indskudt andelskrone 328,00
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen 3. juni 2021) 323,00
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Andelsboligforeningen Theklahus

Noter

19. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens skonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvin

31.12.21 31.12.21 31.12.20

B1  Andelsboliger b4 2.505 2.505
B2  Erhvervsandele 0 0 0
B3  Boliglejemal 1 35 35
B4  Erhvervslejemél 0 0 0
B5 @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 3 0 0
B6  Andelsboliger i alt 58 2.540 2.540
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveerdien:

Det oprindelige indskud
C2 Benyttet fordelingstal ved opgaerelse af boligafgift:

Det oprindelige indskud
C3  Huvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar:

1977
D2  Ejendommens opferelsesar:

1935

Ja Negj

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsv serdien:

Valuarvurdering
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Ja Nej

F1A Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020 X

DKK pr. kvim

31.12.21 31.12.20 31.12.21 31.12.20

F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 51.500.000 49.300.000 20.276 19.409
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 14.837.523 12.058.960 5.842 4748
31.12.21 31.12.20
F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsveerdi 29 24
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmasssige veerdi):
Ejendommens regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 89 86
Ja Negj
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
gjendom)?
Ultimomaénedens indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) * 12 méneder andelskvm pr. ar
2021 2020 2021 2020
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 1.803.187 1.803.187 720 720
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 30.192 28.449 12 11
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Belgb 1 DKK

DKK pr.
andelskvm

31.12.21 31.12.20

Vardier pa balancedagen/andelsboligernes areal pé balance-

dagen (B1 + B2):

K1  Andelsveerdi
K2  Geldsforpligtelser — omseetningsaktiver

14.111 13.896
522 969

K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2)

14.633 14.865

DKK pr. andelskvm

Belgb i DKK 2021 2020 2019
Vaerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1+B2):
J  Aretsresultat 334 319 226
R Arets afdrag 65 61 58
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19. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr. kvim
Belgb i DKK 2021 2020 2019
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, labende 41 43 143
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 12 2 5
M3 Vedligeholdelse i alt 53 45 148

Supplerende nogletal

Ud over de lovkreevede nggleoplysninger er der beregnet folgende nggletal:

DKK pr. DKK pr.
andelskvm  kvm total

Ejendom:
Offentlig ejendomsvurdering 10.379 10.236
Valuarvurdering 20.559 20.276
Anskaffelsesveerdi (kostpris) 1.986 1.959
Foresldet andelskroneveerdi 14.111 13.917
Reserver uden for andelskroneveerdi 5.923 5.842

DKK
pr. kvm

Nggletal, resultatopgerelse:
Boligafgift, beboelse i gennemsnit pr. andelsbolig-kvadratmeter 720
Beboelseslejeindteegt i gennemsnit pr. beboelses-kvadratmeter 857
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 95% 96%
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20. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedtaegter.

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter, lejeindtzaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfert i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger ( herunder renter
vedregrende renteswapaftaler og renter vedrgrende ombygningslan, samt gevinster og tab pa
vaerdipapirer og kapitalandele ).

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende optagelse af 1dn indregnes lebende
som finansiel omkostning.

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes ved forste indregning
til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil ejiendommen er klar til brug, samt efterf glgende forbedringer.

Ejendommen males efterfolgende i balancen til dagsveerdi pa grundlag af valuarvurdering.
Veerdiregulering indregnes pé egenkapitalen. Der afskrives ikke pa ejendommen.
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20. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andelskronevzaerdi (egenkapital for andre reserver)

Andelskroneveerdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 b,
Valuarvurdering (handelsveerdi).

Under hensyntagen til de seerlige regler for andelsboligforeninger er fglgende poster reguleret
direkte pa egenkapitalen:

e Veardireguleringer vedrgrende ejendom til valuarvurdering
e Kursreguleringer vedregrende prioritetsgeeld

Andelskroneveerdien skal i henhold til vedteegterne fordeles efter fordelingstal.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til indvendig vedligeholdelse af lejemal

Henseettelse til indvendig vedligeholdelse af lejemal omfatter bindingsbelgb vedrgrende
lejemal omfattet af indvendig vedligeholdelsespligt.

Geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gasldsforholdet.

Prioritetsgeeld maéles til kursveerdi pa statusdagen. Kursreguleringer indregnes pa
egenkapitalen.

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
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20. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder veerdianseettes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
dermed i resultatopgerelsen over lanets labetid,

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres
som det oprindeligt modtagne provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og
korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af ldnets kurstab og
laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgaeld).

Modtagne forudbetalinger og deposita

Modtagne forudbetalinger og deposita omfatter indbetalte deposita og forudbetalt husleje fra
lejere.
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