Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

A/B Theklahus
Kgbenhavn, den 4. juni 2021
Ejd. nr.: 612

Referat fra ordinger generalforsamling

Torsdag. Den 3. juni 2021 blev der afholdt ordin&r generalforsamling 1 andelsboligforeningen
Theklahus. Generalforsamlingen, der blev afholdt i faelleslokalet, Theklavej 29B, i garden, 2400
Kgbenhavn NV, med fglgende

dagsorden:
1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-

skabet.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel @n-
dring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg.

a) Valg af bestyrelse
b) Valg af revisor
7. Eventuelt.

Der var 32 andele — heraf 9 ved fuldmagt — ud af 57 mulige representeret. Endvidere deltog Soffi
Bonde fra Sven Westergaards Ejendomsadministration.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der gengiver
de veesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad 1 - Valg af dirigent

Bestyrelsen bgd velkommen og foreslog Soffi Bonde som dirigent og referent. Generalforsamlingen
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tilsluttede sig valget.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkalde og ind-
varslet.

Generalforsamling var beslutningsdygtig. Dog var der ikke nok fremmgdt til at stemme vedtegtsen-
dringer igennem, idet der for kvalificeret flertal, skulle veere 38 andele repraesenteret.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsen beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

Ad 3 - Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet.

Soffi Bonde gennemgik arsregnskabet for 2020, som udviste et resultat pa kr. 797.947
Andelskronen var opgjort til 323 kr. pr. indskudt andelskrone.

Herefter blev regnskabet for 2020 med en andelskroneverdi pa kr. 323,00 sat til afstemning.

Arsregnskabet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
2ndring af boligafgiften.

Soffi Bonde gennemgik budgettet for 2021.

Der var budgetteret med u@ndret boligafgift og til lgbende vedligeholdelse var der afsat kr. 150.000.
Endvidere var der afsat 200.000 til ekstraordiner vedligeholdelse.

Det budgetterede resultat for 2021 andrager kr. 479.146, heraf skal der afdrages kr. 162.791 pa for-
eningens prioritetsgeld.

Budgettet blev sat til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 5- Forslag

a. Forslag til vedtaegtszendringer under § 11, stk. 2 om fremleje

Idet forslaget tidligere var blevet godkendt med 2/3 af de fremmgdte pa ekstraordincer generalfor-
samling den 26. november 2019 kunne det endeligt vedtages ved kvalificeret flertal blandt de frem-
mgdte.

Nuvaerende §11.2:

(§11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller — lane sin bolig med bestyrelsens
tilladelse for en begreenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdlet.

Forslag til ordlyd i §11.2:

(§11.2) En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er
berettiget til at fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan
kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferie- ophold, militcertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begreenset periode, pa hgjest 2 ar. Fremleje kan
saledes ikke tillades efter fraflytning eller dpdsfald, uanset om der mdtte veere scerlige
grunde, sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal
andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, for ny fremleje kan godkendes. Ved beboelse
forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdalet, men er ikke
ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastscettelse, overholdes.

Forslaget blev sat til afstemning

FOR stemte 27
IMOD stemte 4
BLANKE 1

Forslaget var hermed endeligt vedtaget.

b. Forslag til vedtaegtsaendringer § 13, stk. 2, litra a vedrerende overdragelse

Bestyrelsen foreslar en @ndring af vedtegternes §13.2 punkt A om overdragelse. Bestyrelsen
foreslar at “sgskende” tilfgjes til “bgrn, bgrnebgrn, foreldre eller bedsteforaldre” da
sgskende 1 bestyrelsens optik er i lige linje med de andre nevnte familierelationer. Derudover
har der varet et gnske fra flere beboere i foreningen den seneste arrekke om at fa tilfgjet
se@skende til denne paragraf.
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Nuvaerende §13.2, punkt A:

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefplge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, sdafremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til bprn, bprnebgrn, foreeldre eller bedsteforeeldre eller til en person, der har
haft feelles husstand med andelshaveren i mindst de seneste 2 ar fgr overdragelsen

Forslag til ordlyd i §13.2, A:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, sdafremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller til bprn, bgrnebprn, sgskende, foreeldre eller bedsteforeeldre eller til en person,
der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst de seneste 2 ar fgr overdragelsen

FOR stemte 29
IMOD stemte 2
BLANKE 1

Forslaget var hermed forelgbigt vedtaget, og kan endeligt vedtages kvalificeret flertal pa en efterfgl-
gende generalforsamling.

c¢. Forslag om etablering af barnevognskur

Der var forslag om barnevognsskur i hjgrne af garden fra 3 familier. Pris for etablering af dette an-
drager kr. 19.750.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

d. Forslag om nye indgangsdgre til boliger, dgrtelefon med video samt nye kaldervinduer

Bestyrelsen havde hjemtaget tilbud pa projekt med nye indgangsdgre til lejlighederne, nye dgrtele-
foner med video samt nye keldervinduer.

Planen er, at arbejderne udfgres samlet, og prisen for projektet kr. 2.031.506 angives af teknisk rad-
giver til at veere billigere, end hvis man skal have ovenna@vnte udfgrt som forskellige projekter.

Man forventer at projektet gennemfgres med opstart i 2021 og udfgres i 3 faser:

® Projektering af arbejdsopgaverne og materiale for indhentning af tilbud samt myndighedsbe-
handling.

¢ Det bedste og billigste tilbud udvalges, hvorefter arbejderne udfgres.

¢ Finansielle forhold, forsikringer og gvrig byggesagsadministration varetages sidelgbende
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(administrator)

Belgbet for arbejderne betales af indestaende pa foreningens bankkonto, hvilke bevirker, at der ikke
vil komme stigning i boligafgiften pa grund af arbejderne.

Forslaget blev sat til afstemning

FOR stemte 30
IMOD stemte 2
BLANKE 0

Forslaget var hermed vedtaget.

e,fogg

Disse forslag blev ikke behandlet, idet disse var underforslag, safremt forslag d blev forkastet.
h. Forslag om sammenlaegning af boliger

Der var forslag om muligheden for sammenlaegning af boliger, idet forslagsstiller syntes, at det ville
veare rart, at der kom nogle stgrre boliger, sa familier kunne blive boende i ejendommen.

Der var en del diskussion om forslaget, som ogsa indebar, at der skulle vedtages vedtegtsendrin-
ger.

Ved afstemning stemte 11 imod forslaget, som saledes var faldet, idet der var mere end 1/3 imod
forslaget.

Ad 6 - Valg

a) Valg af bestyrelse

Michala Egede Andersen genopstillede som formand valgt med akklamation.

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Linda Stokkebak og Simon Sgrensen genopstillede begge for 2 ar og blev genvalgt med akklamation.
Endvidere blev Isa @stergaard Aurvig og Trine Blach Jgrgensen valgt som bestyrelsesmedlemmer

for 1 ar ligeledes med akklamation.

Som suppleanter blev Esther Scherchen og Jacob Reimer Sgrensen valgt.
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Bestyrelsen bestod herefter af fglgende:

Navn Post Pa valg
Michala Egede Andersen Formand 2023
Linda Stokkebak Bestyrelsesmedlem 2023
Simon Sgrensen Bestyrelsesmedlem 2023
Isa Pstergaard Aurvig Bestyrelsesmedlem 2022
Trine Blach Jgrgensen Bestyrelsesmedlem 2022
Esther Scherchen Suppleant 2022
Jacob Reimer Sgrensen Suppleant 2022

b) Valg af revisor

Revisionsfirmaet Beierholm blev genvalgt.

Ad 7 - Eventuelt

Der var flere, som var interesserede i at fa etableret altan til gardsiden, ligesom udgang fra stuelejlig-
hederne blev navnt.

Der kommer fnuller pa tgjet, nar man vasker sort t@j i de nye vaskemaskiner. Det blev fremfgrt, at
dette kan ske, hvis man bruger vaskepulver, og det blev forslaet, at man i stedet benytter flydende
vaskemiddel.

Der er fundet ting, som ikke skal vere der under gummilisten for neden ved dgren i vaskemaskinen.
Det er en god id¢€ at tjekke, om der sidder noget der, som eventuelt kan gdelegge ens tgj.

Det blev fremfgrt, at det er koldt pa ydervaeggen pa trods af, at der skulle veere hulmursisoleret. Det
blev forklaret, at det formentlig handler om, at radiatorerne ville virke bedre, hvis de sidder under
vinduerne, det skulle bevirke en bedre cirkulation af varmen i rummet.

Den manglende varme i nogle af lejlighederne kan skyldes, at varmesystemet er et enstrenget system,
sa vandet, der lgber igennem radiatorerne, bliver koldere og koldere pa vejen igennem systemet.

Der blev talt om, om det er muligt at man kan s@nke loftet i sin lejlighed, idet der er meget lydt i
ejendommen. Nogle mente, at der ogsa er udarbejde forsenket loft, som kan virke som brandsikring.

Gulvet 1 vaskek@lderen “fnuldrer”. Der er gnske om at dette bliver fikset. Bestyrelsen informerede
om, at man selv skal renggre 1 vaskek@lderen og den gvrige kalder. Dette kunne meget vel vere et
punkt til arbejdsdagen.
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Bestyrelsen efterlyste hjelp til at fa sat et nyt bord op i vaskekalderen.

Herefter var der ikke mere til eventuelt, og dirigenten hevede generalforsamlingen kl. 19.40 og tak-
kede for god ro og orden.

Underskrevet med digital underskrift
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