Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

A/B Theklahus
Kgbenhavn, den 9. april 2024
Ejd. nr.: 612

Referat fra ordinger generalforsamling

Tirsdag den 9. april 2024 blev der atholdt ordinar generalforsamling i andelsboligforeningen Thek-
lahus. Generalforsamlingen, der blev afholdt i felleslokalet, Theklavej 29B, 2400 Kgbenhavn NV,
havde fglgende

Dagsorden:

1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning

3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skabet

Bestyrelsen indstiller til at andelskronen skal udggre kr. 393,00.
4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &n-

dring af boligafgiften
5. Forslag
a. Sammenlagning af lejligheder
b. Husdyr
6. Valg

a. Valg af bestyrelse
Esther Scherchen — er pa valg for 2 ar og genopstiller
Conrad Egholm — er pa valg for 1 ar og genopstiller ikke
b. Valg af revisor

7. Eventuelt (forslag under dette punkt kan ikke sattes til afstemning)
a. Fornyelse af garden

32 andele ud af foreningens 57 andele var reprasenteret, heraf 3 ved fuldmagt. Endvidere deltog
Lars Guldhammer, Isabell Maria Kglner-Augustson og Sebastian Munk fra Sven Westergaards
Ejendomsadministration.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der gengiver
de veesentligste synspunkter og beslutninger.
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1 - Valg af dirigent

Bestyrelsen bgd velkommen og foreslog Lars Guldhammer som dirigent og Isabell Maria Kglner-
Augustson som referent. Generalforsamlingen tilsluttede sig valget.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt d. 20. marts
2024 og beslutningsdygtig pa alle dagsordens punkter pa nar pkt. 5. Forslag 5a krevede at 2/3 af
foreningens andelshavere, var fremmgdte pa generalforsamlingen, for at det kunne endeligt vedtages.
Da 2/3 af andelshaverne ikke var fremmgdte, kunne forslaget kun forelgbigt vedtages, hvis 2/3 af de
fremmgdte stemte for forslaget.

2 - Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsen beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.
” Bestyrelsens beretning for 2023

NABOBYGGERI

Byggeriet pa Theklavej 33-35 er nu endelig blevet feerdig, sa vi kan forhabentligt se frem til lidt
mindre stgj derfra, ligesom det er dejligt at have faet fortov og de ekstra parkeringspladser
tilbage. Vi har lpbende veeret i dialog med bygherren i det forgangne ar, og vil fortsat veere det,
hvis det bliver ngdvendigt. Blandt andet er vi opmeerksomme pa det steerke lys, de har faet sat
op pa deres skur, som de dog har meddelt, der bliver taget hand om.

Sidste heengeparti er at fa reetableret isoleringen af hulrummet mellem det nye byggeri og vores
gavl. Med assistance fra en jurist hos SWE og en byggeteknisk rdadgiver, har vi haft en lengere
undersggelse igang af alt fra tinglysningerne hos kommunen, til at fa en faglig og uafhengig
vurdering af bygherrens arbejde med at lukke hulrummet imellem bygningerne. Det har veeret
vigtigt for os at sikre foreningen ved at fd underspgt i bund, hvorvidt alt er foregaet efter bogen og
efter tilfredsstillende standarder. Vores radgiver er nu i gang med at fa reetableret den sidste
isolering, som forventes feerdiggjort indenfor den neermeste fremtid.

NY PORT

Der har i arevis veeret lps snak og frustration i foreningen om, at porten ikke fungerer som den
skal og bgr blive udskiftet. Vi besluttede at fa gjort noget ved snakken, da det gik op for os, hvor
nemt man kunne dabne porten. Et hardt skub og man var inde. Desuden har en beboer oplevet at
blive truet og skubbet ind i postkasserne, da vedkommende forspgte at bortvise en skralder uden
legitimt eerinde i ejendommen. Nar porten lader sig forcere sa nemt, yder den ingen sikkerhed,
hverken for mennesker eller ejendele, og det fandt vi ikke forsvarligt. Den nye port bgr sta ferdig i
lpbet af sommeren.

BEKEY
Der er i sommeren blevet installeret BeKey pa alle gadedpre. Dette er en elektronisk nggle, som
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blandt andet Hjemmeplejen Kpbenhavns Kommune, Aarstiderne og andre leveringsservices
benytter sig af. Det erstatter den fysiske nggle, man tidligere har skulle udlevere til dem.

FALLESLOKALET

Vi har ryddet op i vores feelleslokale, og gjort lidt ved indretningen, sa der blandt andet er kommet
gulvteeppe, en “sjov” gyngestol og billeder pa veeggene. Det, bade for at skabe lidt hygge, og
forhabentlig forbedre akustikken.

Vi vil gerne minde jer om, at I er meget velkomne til at bruge feelleslokalet til forskellige aktiviteter
ud over festlige lejligheder, f.eks. hvis I skal mgdes med mgdre- eller studiegruppen, vil samles til
en spilledag, skal male et lille mgbel, rode med cyklen her i vinterhalvaret eller bare samles til en
feellesaktivitet. Eneste betingelse er, at lokalet bliver tilbageleveret i samme ryddelige og rene
stand som modtaget, og at man overholder stpjreglerne, da der bor andelshavere oven over. For
at lane det geelder samme procedure som for, skriv en mail til bestyrelsen for at fd ngglen.

STORSKRALD

Der bliver til stadighed kasseret emner i storskraldsrummet, som ikke er tilladt i rummet, og som
man altsa selv skal skaffe sig af med. Det drejer sig om toiletter (sanitet), tg], glas (som er farligt
for arbejderne at handtere) og byggeaffald. Det er for foreningen en yderst lukrativ ordning at
have et storskraldsrum, men overholdes sorteringsreglerne ikke, kan det i yderste konsekvens
blive ngdvendigt at nedleegge rummet. Det er ogsa cergerligt for feellesskabet, at foreningen skal
betale en ekstraregning for at fa fjernet affald, der er blevet efterladt, hvor det ikke hgrer til.

RENG@RING AF FAELLESAREALER

Da vores tidligere renggringsservice er blevet opkgbt, har vi veeret i en lpbende proces med at fa
en holdbar lgsning pa at fa rengjort opgangene, pudset vinduer og tgmt storskraldsrummet.
Derudover vil vi fremover ogsa fa stgvsuget de feelles keelderlokaler, fx tgrrekeldrerne, samt
rengjort toilettet ved feelleslokalet en gang mdnedligt fra maj til oktober.

ARBEJDSDAGEN

Pa en dejlig solskinsdag i maj fik vi repareret, ryddet op, gjort rent m.m., og sluttede af pa behgrig
vis med en god omgang pizzaer. Der var rigtig stor tilslutning, hvilket bare gjorde det endnu mere
hyggeligt. Vi haber pd at kunne gentage succesen til arbejdsdagen i ar, sa scet allerede nu kryds i
kalenderen spndag d. 2. juni 2024.

RABAT I FLUGGER FARVER, SVANEVE] 16A

[ september blev foreningen en del af vores lokale Fliiggers rabatordning for andelsforeninger. Vi
far derfor 15% pa alle Fliiggers egne produkter - herunder maling, pensler og lign. Vi skal blot
sige, at vi bor i A/B Theklahus, nar vi er nede og kgbe materialer.

SELVHJULPENHED
I bestyrelsen har vi snakket om at eksperimentere med at ggre beboere mere "selvhjulpne" her i
foreningen. Det vil vi ggre ved at stille et skab op ude foran vores vaskerum, hvor man kan hente
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lyspeerer f.eks., hvis der er en peere, der er gaet i ens opgang. Sa behgver man ikke at skrive til
bestyrelsen, man kan bare selv ga ned og hente en. Derudover er vi i proces med at lave en
feelles kalender til feelleslokalet. Det betyder, at man som beboer bare selv kan ga ind og se om
lokalet er ledigt og selv booke sig ind nar man vil bruge det. Disse tiltag ggres pa baggrund af et
gnske om at give alle beboere en gget fleksibilitet og en folelse af ejerskab over foreningens
feellesarealer. Det er nemlig vores allesammens forening og feelleslokale.

PROBLEMER MED RADIATORER

Pa vores hjemmeside theklahus.dk under dokumenter kan man finde et skema til indberetning af
problemer med radiatorer, som vi beder jer udfylde og sende som vedlagt fil i en mail til
bestyrelsen, hvis I oplever problemer med radiatorerne. Skemaet indeholder samtidig en fuldmagt
til, at vi md videregive jeres kontaktoplysninger til VVS. Pa den mdde haber vi, at vi hurtigere kan
sgrge for, at fejlen bliver udbedret.

RELATEREDE PROBLEMER TIL MANGLENDE FUGTSPZRRE PA BADEVARELSERNE
Da badeveerelserne i sin tid blev renoveret, blev der ikke lagt en fugtspcerre under fliserne, da det
pa daveerende tidspunkt ikke var lovpligtigt. Imidlertid, er vi i ar blevet opmeerksomme pa, at
Jernbjeelkerne nede i betonen kan ruste pga. nedsivende fugt/vand, og forarsage revner i fliserne,
der sd forveerrer problemet. Problemet skal repareres for at stoppe, at det udvikler sig yderligere,
men det er en forholdsvis dyr reparation for foreningen. Derfor er det super vigtigt, at I sprger for
at holde aflpbet rent, sa alt vand efter brusebad lgpber uhindret og hurtigt veek fra gulvet, og
fjerner de sidste rester med en skraber, sa gulvet kan blive helt tgrt pa kort tid.

Der er en vejledning pa opslagstavlen 29B (over for vaskeriet) i, hvordan man fjerner vandldsen,
tager den op og renser og renggr aflpbet, hvis det ikke er nok med en overfladisk fjernelse af har
m.m.

Vi vil tage problemet op ved neeste vedligeholdelsesgennemgang af bygningen for at hgre
fagmendene om eventuel ngdvendighed i fremtiden for at udskifte alle badeveerelsesgulve, men
indtil da, vil vi bede jer hjelpe os med at minimere risikoen.

Vi vil ogsa gerne bede jer skrive til os, hvis I har observeret revner i jeres gulve, som ikke er
forarsaget af jer. I sa fald vil vi sende vores synsmand ud for at vurdere, om det er noget, der skal
gore noget ved eller om det er en overfladisk fejl.”

Formanden knyttede kort nogle ord til beretningen.

En andelshaver spurgte, om det var foreningen eller den enkelte andelshaver, som var ansvarlig for
renovering af revnerne i badeverelsesgulvene. Formanden svarede, at bestyrelsen havde besluttet, at
det var noget foreningen formentlig ville varetage, men at det var noget som der skulle arbejdes videre
med.

Efter fa spegrgsmal, blev bestyrelsens beretning taget til efterretning.
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3 - Forelzeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregn-
skabet.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for 2023.
Revisionen havde ikke givet anledning til forbehold, og den anvendte regnskabspraksis var u@ndret.

Der havde veret indtegter for kr. 1.893.331 og omkostninger for kr. 1.189.198. Dette gav et samlet
resultat pa kr. 639.915.

Balancen viste en stigning i ejendomsvurderingen (valuar) pa kr. 700.000. Den likvidbeholdning var
pa kr. 2.689.378. Foreningens langfristede geldsforpligtelse var pa kr. 3.699.920.

Den samlede egenkapital udgjorde kr. 53.221.501. og heraf var kr. 10.867.105 hensat til reserver.
Bestyrelsen indstillede til en @ndret andelskrone fra kr. 390 til kr. 393 pr. indskudt andelskrone.

Dirigenten gennemgik nggletallene i1 henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021, ”De cen-
trale nogleoplysninger.”

Da regnskabet ikke kunne vedtages uden at andelskronen blev vedtaget, skulle forslag Sc behandles,
da dette var et forslag om justering af andelskronen.

Forslagsstilleren opsummerede kort sit forslag.

Formanden fortalte baggrunden for at de indstillede til en andelskrone pa 393. Bestyrelsen havde en
forventning om, at foreningen i den n@re fremtid ville have nogle hgje udgifter. Herunder var for-
eningens vedligeholdelsesplan udlgbet hvorfor der skulle indhentes en ny. Bestyrelsen havde i denne
forbindelse en forventning om, at der skulle foretages forskelligt renovationsarbejder. Derudover for-
ventede bestyrelsen ogsa, at der ville vere en udgift til renovering af badeverelsesgulve, da flere
andelshavere havde opdaget revner i deres badevarelsesgulv. Bestyrelsen ville dermed ikke indstille
til en hgj stigning 1 andelskronen, da de mente det ville vare bedre at have en buffer i foreningens
gkonomi.

En andelshaver spurgte hvordan hgjere udgifter ville pavirke andelskronen. Formanden svarede, at
hvis andelskronen stiger, sa vil foreningen ikke have lige sa hgje reserver.

En andelshaver papegede, at foreningen havde overskud hvorfor foreningens gkonomi godt kunne
tale at der optages lan. Andelshaver udtrykte yderligere, at den enkelte beboer ville fa et skattefradrag
ved at optage lan til renovering af badevarelset, hvilket foreningen ikke ville fa.
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En andelshaver spurgte hvad udfordringerne var ved at have en for hgj eller lav andelskrone. Diri-
genten svarede, at hvis man ikke har nok reserver sa vil andelskronen svinge op og ned. Dette kan
betragtes som en usikkerhed, hvilket kan resultere i at banker vil veere mere forsigtige ved langivning

En andelshaver papegede, at det ogsa var en diskussion af hvor dyre boligerne i foreningen skulle
vere. Hertil udtrykte en andelshaver, at han mente man burde fglge markedet.

Der blev diskuteret fordele og ulemper ved at haeve andelskronen, hvorvidt man bgr tjene penge pa
en andelsbolig og hvordan man skulle forholde sig til inflationen.

Dirigenten opsummerede kort de bemarkninger som havde veret mest fremme.

Dirigenten satte forslaget til afstemning med det mest vidtgaende forslag fgrst. Der skulle dermed
stemmes om en andelskrone pa kr. 418.

Der var 4 som stemte for forslaget om en andelskrone pa kr. 418, hvorfor forslaget ikke blev
vedtaget.

Forslaget blev sat til afstemning med en andelskrone pa kr. 410.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslaget blev sat til afstemning med en andelskrone pa kr. 403

Der var 10 som stemte for forslaget, hvorfor det ikke blev vedtaget.

Forslaget fra bestyrelsen om andelskrone pa 393 samt regnskabet blev sat til afstemning.

Der var 30 som stemte for regnskabet for 2023 samt andelskronen med vaerdi pa kr. 393 pr
indskudt andelskrone, hvorfor det blev vedtaget.
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4 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel s&n-

dring af boligafgiften.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024.

Boligafgift

Beboelsesleje
Lejeindteegt kaelder
Vaskeri - netto

Andre indteegter
SAMLEDE INDTAGTER

Ejendomsskat

Elektricitet

Vandafgift

Renovation

Gas, vaskeri

Forsikringer & kontingenter
Skadedyrsbekaempelse
Renholdelse:

Renggaring

Temning af storskrald
Snerydning

Vedligeholdelse:

Labende vedligehold
Arbejdsweekend

Ekstraordinzer vedligehold
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Administration incl. moms
Revision

Valuar

Varmeregnskab

Porto, kopier, kontorartikler
Bestyrelseshonorar

Bankgebyr

Mgdeudgifter/best. m.v.
Faelleslokaler incl. internetforbindelse
@vrig administration
OMKOSTNINGER | ALT
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle udgifter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat for skat
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT
Overfort t/"overfort resultat m.v."

Betalte prioritetsafdrag
Til disposition

2024

Budget
1.803.187
31,088
2,700
50,000
6,000
1.892.976

176,229

56,000
124,000
190,100

12,000

77,700

5,000

150,000
15,000
20,000

200,000
3,000
300,000
1,872
140,080
36,500
22,000
27,000
10,000
19,750
9,000
3,500
6,000
4,000
1.608.731

284,245

0

0

65,000

65,000

219,245

0
219,245

166,889
52,356
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Der var budgetteret med indtegter for 1.892.976 med en u@ndret boligafgift. Der var afsat kr. 300.000
til ekstraordinar vedligeholdelse.

Formanden papegede at udgiften til renggring var steget grundet ny service. Der var kommet en ny
post til storskrald da foreningen have faet en god aftale og der var kommet nye regler fra kommunen

ift. affaldssortering.

Det budgetterede resultat for 2024 var kr. 219.245, heraf skulle der afdrages kr. 166.889 pa forenin-
gens prioritetsgeld.

Budgettet for 2024 blev enstemmigt vedtaget.

S - Forslag
A) Andelshaver stiller forslag til eendring af vedtaegtens § 13 ift. sammenlaegning

Forslaget var sendt ud med indkaldelsen.

Forslagsstilleren opsummerede kort forslaget.

En andelshaver spurgte hvordan verdis@tning af en sammenlagt andel skulle vaere. Forslagsstille-
ren svarede, at de skulle vaerdis@ttes som alle andre andele ift. kvm. pris og forbedringer. Forslags-
stilleren papegede ogsa, at byggeprojekter som sammenlagning skal godkendes af kommunen,

hvorfor sammenlagning ikke kan igangsttes 1 uoverensstemmelse med galdende lovgivning.

Rammerne for sammenlagning blev diskuteret, herunder b.la. hvorfor der var en begrensning pa 26
sammenlagninger i foreningen og hvor lenge en andel for sammenlagning skulle vare i udbud.

Dirigenten opfordrede foreningen til i fremtiden at atholde beboermgder forinden et forslag som
dette bliver stillet pa en generalforsamling.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller bemarkninger blev forslaget sat til afstemning i sin helhed
uden et loft ift. antal sammenl@gninger i foreningen.

Da der var 13 som stemte for forslaget blev det ikke vedtaget.

Dirigenten opfordrede til at der kunne neds@ttes udvalg til at arbejde videre med forslaget.

Penneo dokumentnagle: DAOTJ-IKAHC-OTFNQ-TE5BC-PJP30-EQ3SN



B) Forslag til eendring af punkt i husordenen om husdyr
Forslaget var sendt ud med indkaldelsen.

Forslagsstilleren opsummerede kort forslaget.
Der blev diskuteret fordele og ulemper ved forslaget.

Flere beboere udtrykte stor entusiasme for forslaget, idet de mente, at husdyr kunne gge samhgrig-
heden, og skabe mere liv i ejendommen.

Andre beboere udtrykte dog bekymring for potentielle konflikter relateret til husdyr, som larm og
skader pa ejendommen, samt risikoen for, at man ikke laengere ville kunne ga barfodet pa grasset

uden at traeede 1 hundeefterladenskaber.

Ved afrundingen af diskussionen, papegede dirigenten, at hvis forslaget blev vedtaget og senere &n-
dret, sa vil de som har anskaffet sig dyr i mellemtiden ikke skulle afskaffe disse.

Da der ikke var flere spgrgsmal eller bemarkninger, satte dirigenten forslaget til afstemning.
Da der var 7 som stemte for forslaget blev det ikke vedtaget.

C) Forslag til justering af andelskrone

Forslaget var hengt op 1 opgangene.

Forslaget blev behandlet under dagsordens punkt 3.

6 - Valg
a) Valg af bestyrelse

Esther Scherchen var pa valg og gnskede at genopstille. Esther Scherchen blev genvalgt for en ny 2-
arig periode.

Conrad Egholm var pa valg og gnskede ikke at genopstille. Line Broe Jgrgensen gnskede at stille op
til den ledige bestyrelsespost. Line Broe Jgrgensen blev valg for en 2-arig periode.

Jens Emil Preisler og Cille Hald Egholm stillede op til suppleantposterne. De blev begge valgt for en
1-arig periode.
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Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Navn Post

Isa @stergaard Aurvig Formand

Linda Stokkebak Bestyrelsesmedlem
Esther Scherchen Bestyrelsesmedlem
Nanna Staal Uldall Matthiesen Bestyrelsesmedlem
Line Broe Jgrgensen Bestyrelsesmedlem
Jens Emil Preisler Suppleant

Cille Hald Egholm Suppleant

b) Revisionsfirmaet Beierholm blev genvalgt som revisor.

7 - Eventuelt

A) Fornyelse af garden

Der var sendt information ud omkring fornyelse af garden med indkaldelsen.

Bestyrelsen koblede nogle ord til projektet. Bestyrelsen ville gerne hgre om der generelt var opbak-

ning i foreningen til at igangsztte en fornyelse af garden.

Der var en generel opbakning til projektet pa generalforsamlingen. Det blev dog papeget, at man
maske skulle afvente til man vidste mere om badevarelsesprojektet.

Flere andelshavere roste bestyrelsen for deres arbejde.

Dirigenten spurgte generalforsamlingen om der var opbakning til, at neste ars generalforsamlingen
starter kl. 17. Dette var der opbakning til blandt generalforsamlingen. Denne vil ligge den 2. tirsdag

i april maned, dermed d. 8. april 2025 k1. 17:00.

Da ikke yderligere gnskede ordet under eventuelt afsluttede dirigenten generalforsamlingen kl. 21:12

og takkede for god ro og orden.

Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen.

Pa valg

2025
2025
2026
2025
2026

2025
2025
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Bestyrelsesformand
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Linda Stokkebaek

Bestyrelsesmedlem
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